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Styrelsen fér BRF Gulblomman far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Information om verksamheten
Information om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2005-01-27 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten Skutan 39

Byggnadsar 1941.

Ombyggnadsar 2006.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad genom Lansférsikringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Kabel-TV och bredband levereras av Com Hem.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 075 kvadratmeter, varav 1 294 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta, 90 kvadratmeter en lokalyta och 691 kvadratmeter garage och
gemensamhetsutrymme.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppldter 33 lagenheter (31 om 1 rok och 2 om 2 rok) med bostadsratt och 1 lokal (90
kvm) med hyresritt.

Foreningen uppldter ddrutéver garageplatser med i garageutrymmet.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for lokalen och garageutrymmet.

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga i kallarplan.
Cykel/barnvagnsrum samt soprum i gatuplan.

BRF Gulblomman 1
Org.nr 769608-5153



Byggnadens tekniska status
Teknisk férvaltning hanterades 2016 av Storholmen Férvaltning.

2016 OVK

2016 Stamspolning

2016 Ny ytterdorr

2015 Atgardande av vattenlicka tvattstugan

2015 Sékerhetsanordning for snéskottning mm pa taket
2014 Takarbeten

2010 Reparation och isolering av tak

2006 Fasaden putsades

2005 Renovering av tvattstuga samt inkdp av ny maskinpark
2005 Renovering av gardsbjalklag

2004 Stambyte (kok & badrum)

2004 Byte av elstammar (3-fas)

2004 Renovering av trapphus

Underhallsplanen har uppdaterats.

Garaget har renoveringsbehov och fonstren bor bytas ut.
Bra kassa finns for att tacka en stor del av kostnaden.

Medlemmar
Det finns 33 stycken medlemsldagenheter i huset.

Overldtelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelse under 2016

Ordinarie ledaméter: Niklas Vargé (ordf), Per Fischer, Linn Svingstedt, Maria Danielsson, Maria

Hogberg och Lisa Larsson

Revisor
Toresson Revision, extern revisor

Vasentliga forandringar under rakenskapsaret

Stamspolning har gjorts i slutet av aret samt en genomgaende ventilations kontroll, ovk.
Inhdmtat underlag for utredning av garaget. Projektering och planering av renovering véntas.

Inga avgiftshéjningar planerade.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1925 1770 1716 1795
Rorelseresultat -152 -122 -275 756
Res. Efter fin. Poster -509 -660 -929 25
Balansomslutning 48 311 49 209 50076 50 844
F6randring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25815100 194568 -2374229 -659 608
Avsattning yttre fond 50134 -50 134
Disposition av fg ars resultat -659 608 659 608
Arets resultat -508 757
Belopp vid arets utgang 25 815 100 244702 -3083971 -508 757
Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -3033 837
Overféring till yttre fond enligt stadgar -50 134
arets forlust -508 757
-3 592728
disponeras sa att
i ny rakning overfores -3 592 728

Foéreningens finansiella stallning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Arsavgifter och hyror
Erhallna ersattningar

Féreningens kostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och loner
Féreningens 6vriga kostnader

Driftnetto

Féreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 1875060
50 000
1925 060

2 -589 889
3 -210783
-87 184

4 -50 819
-4 953

-943 628

981 432

-136 364
-996 603
-151 535

108
-357 330
-357 222
-508 757

-508 757

-508 757

2015-01-01
-2015-12-31

1770022
0
1770022

-599 658
-185 225
-65 208
-34 392
-5157
-889 640
880 382

0
-1002 157
-121 775

16
-537 849
-537 833
-659 608

-659 608

-659 608



Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2016-12-31

47 170 541

86071
47 256 612

47 256 612

11749
19 418
38 329
69 496

984 837
1054333

48 310 945

2015-12-31

48 167 144

0
48 167 144

48 167 144

0

256
30318
30574

1011343
1041917

49 209 061



Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2016-12-31

25815 100
244 702
26 059 802

-3083 971

-508 757
-3592 728
22 467 074

6 25385000
1500
25 386 500

152 121

9 000

42 555

7 253 695
457 371

48 310 945

2015-12-31

25815100
194 568
26 009 668

-2374 229

-659 608
-3 033 837
22 975 831

25595625
0
25595 625

223278
81415
27754

305 158

637 605

49 209 061



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregdende &r.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att f3. Det innebir att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligtféreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelat 1,3%-14,29%
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2016 2015
Arsavgifter 1276944 1253784
Hyror 583 314 505 286
Ovriga intakter 14 802 10952
1 875 060 1770022
NOT 2 Fastighetskostnader
2016 2015
Driftkostnader 353 827 299 255
Skoétselkostnader 109 815 73631
Reparationskostnader 117 199 217752
Ovriga fastighetskostnader 9048 9020
589 889 599 658
NOT 3 Forvaltningskostnader
2016 2015
Fastighetsforsakring 27 961 30182
Forvaltningskostnader 180478 118 631
Projektkostnader 2344 36412
210 783 185 225
NOT 4 Arvoden
2016 2015
Styrelse-/revisionsarvode 27 500 15 000
Sociala avgifter arvoden 8 640 4713
Arvode extern revisor 14 679 14 679
50819 34392
BRF Gulblomman 8

Org.nr 769608-5153



NOT 5 Byggnader och mark

\
>

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark 51710925 51710925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51710 925 51710925
Ingdende avskrivningar -3543781 -2 547 012
Arets avskrivningar -996 603 -996 769
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 540 384 -3543781
Utgdende redovisat virde 47 170 541 48 167 144
Taxeringsvdrden byggnader 26 822 000 24 960 000
Taxeringsvdarden mark 23312 000 15 669 000
50 134 000 40 629 000
Taxeringsvarden bostader 45 600 000 36 200 000
Taxeringsvarden lokaler 4 534 000 4 429 000
50 134 000 40 629 000
NOT 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 963 031 1,00 2017-08-02 5000 000 5000 000
Stadshypotek 977 719 1,39 2021-10-30 10 535 000 10 615 625
Stadshypotek 130 000
Stadshypotek 911 515 1,06 2018-12-30 4 850 000 4 850 000
Stadshypotek 974 561 1,00 2017-09-29 5000 000 5000 000
25385 000 25595 625
Varav kortfristig del 80 625 80 625
Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar 81 tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 24,9 mkr.
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 26 030 000 26 030 000

Varav obeldnade 0 0
Summa stillda siakerheter 26 030 000 26 030 000
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NOT 7

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016 2015

Aviserade avgifter/hyror 154 339 224478
Upplupna rantekostnader 41307 33924
Ovriga interimsskulder 58 049 46 756
253 695 305 158

Wore W E TS

Lisa Larsson

Malcolm Golmann

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Revisor
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Org.nr 769608-5153
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Gulblomman, org.nr 769608-5153.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Gulblomman for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprdtta en é&rsredovisning som inte innehdller nédgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Gulblomman
Org.nr: 769608-5153

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Gulblomman for rdkenskapséret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrdickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som  utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhllanden som dr
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Gulblomman
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &  forenligt med
bostadsréttslagen.

Stoclgholm den 9 maj 2017
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